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Sameiet Toftes gate 29

Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte

Sameiet Toftes gate 29

Sted: Toftes gate 29, trappeoppgang A ved
postkassene

Dato: 08.01-2019 kl: 19:00



REGISTRERINGSBLANKETT
for generalforsamling/arsmeote

Fyll ut og levér hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mete pa generalforsamlingen/arsmatet kan stille ved
fullmektig. Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstiaende
registreringsdel og nedenstaende fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa generalforsamlingen/arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:




Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte i Sameiet Toftes gate 29 avholdes tirsdag 08. januar 2019 k.
19:00 i oppgang A, Toftes gate 29 A, 0556 Oslo.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av referent og minst en person til 8 underskrive protokollen
D) Spgrsmal om megtet er lovlig kalt inn

2. Sak-forslag

1. Oppfering av balkonger
2. Etablere takterrasse

Oslo, 30.12.2018

| styret for Sameiet Toftes gate 29

Aleksander Lgkke-Sgrensen /s/  William Melby /s/

Peik Helly Hansen /s/



2.

FORSLAG

| sameiet Toftes gate 29 fremmes det forslag om
oppfering av balkonger mot bakgard pa Toftes gate

29

Sak 1:
Oppfering av balkonger i Toftes gate 29

Forslagsstiller:

Kyrre Haégalmen Robertsen, Eirik Ikdahl, Peik Helly-Hansen og William Melby

Bakgrunn:

Vi onsker balkonger mot bakgarden pa Toftesgate 29 A og B, grunnet at dette vil skape bedre
bokvalitet for beboerene | Toftesgate 29. Samtidig vil et eventuelt tiltak medfere en generell op-
pgradering av leilighetene noe som vil medvirke positivt pa verdien av boenehetene og tilfere okt
bruksverdi til de beboerne som ensker seg en balkong.

For & kunne ga videre med en slik prosess, trenger vi en aksept av seksjonseiere pa at forslaget
kan godkjennes, det er enskelig at seksjonseiere kan enes for man tar pa seg kostnader med
arkitekt/ansvarlig seker for utarbeidelse av seknad til Byantikvaren og eventuelle omprosjek-
teringer for en seknad om tillatelse til Plan- og bygningsetaten. Tiltakene vil i sin helhet vaere |
trad med feringer fra bevaringsmyndighetene / bygningsmyndighetene og arkitekt og vil utferes
med en god arkitektonisk kvalitet som vil pavirke naeromradet positivt.

Redegjerelse, ssknad, prosess og kostnad

1 .Kostnad

Balkongene vil bekostes av de seksjonseierne som ensker en balkong. Hvis noen seksjonseiere
ikke ensker seg en balkong vil ikke dette medfere noe ytterlig kostnad for dem. Tiltaket vil i sin
helhet fra seknaden til bygningsmyndighetene, prosjektering,utfarelse og ferdigstillelse vil bli
betalt av de seksjonseierne som anskaffer en balkong. Seksjonseiere som ikke kjoper en balkong
vil ikke bli bekostet noe ekstra kostnader. Vi har innhentet et tilbud som anslar kostnader per
balkong rundt 130 000 - 190 000 NOK, seknad til bygningsmyndighetene til ca. 40 000 NOK.

2. 5oknad

Ved et eventuelt vedtak fra seksjonseierene til a oppfere balkonger vil styret eller em arbeids-
gruppe kontakte en ansvarlig soker og utarbeide en sgknad til Byantikvaren og Plan- og bygning-
smyndighetene. Balkongene skal prosjekteres i trad med Balkongveilederen utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten og Byantikvaren. For sterrelser pa balkonger viser vi til Balkongveilederens
faringer for oppfering av balkonger pa murgardsbebyggelse med trangebakgardsrom. Grunnet
Toftes Gate 29 er vernet er det mulig at Byantikvaren vil komme med feringer og krav om ompros-
jektering av tiltaket. Vi ensker ferst a fa en uttalelse / dispensasjon fra bevaringsmyndighetene pa
plass for vi sender en seknad til bygningsmyndighetene som en to trinnsseknad.

En seknad om oppfering av balkonger er avhenging av uttalelse, feringer og dispensasjon fra By-
antikvaren og Plan- og bygningsetaten vil muligvis videre sette feringer for prosjektet.

3. Prosess

- Vedtak om balkonger blandt seksjonseier.

- Kontakt ansvarlig seker for utarbeidelse av en seknad, stedsananlyse og redegjerelse som
sendes til Byantikvaren. Mulig krav om omprosjektering, hvor vi vil falge Byantikvarens feringer og
prosjektere i trad med bevaringsmyndighetenes uttalelse.



- Uttalelsen til Byantikvaren vedlegges soknad til Plan- og bygningsetaten, seknaden vil matte
sokes som en 12 ukers sak. Det vil innleveres en to-trinnseknad, med seknad om rammetillatelse.

- Det er mulig at Plan- og bygningsetaten vil kreve tilleggsinformasjon i henhold til, eventuelt
anbefale en omprosjektering. Vi vil folge bygningsmyndighetenes feringer og komplimentere
soknaden slik at den tilfredstiller Plan- og bygningsloven (pbl] med tilherende forskrifter, vi viser
spesielt til pbl §§ 31-1 og 31-2( Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk
og tiltak pa eksisterende byggverk].

- Ved en rammetillatelse vil ansvarlig soker kontakte en entreprengr som innhenter handtverkere
og paser at tiltaket er nedvendig ansvarsbelagt, eller sa vil ansvarlig seker sta som entreprener.

- Nar ansvarlige foretak er innhentet vil vi seke om |lgangsettingstillatelse, en spknad om igang-
settingstillatelse skal ta 3 uker , 1 henhold til plan- og byningsloven, deretter vil vi kunne starte
arbeidet.

- Alle beboere vil oppdateres for seknad om rammetillatelse, ved rammetillatelse, igangsetting-
stillatelse og oppstart av arbeid.

Bilde:

Bilde fra balkongveilederen, eksempel pa
balkonger som kan tillates pa murgardsbebyg-
gelse fra sent 1800 tallet til tidlig 1900 tallet.
Forevrig viser vi til balkongveilederen for hva
balkonger som er mulig.

Forslag til vedtak

Det gis aksept til oppfering av balkonger mot bakgard pa Toftes gates 29 A og B fasader til de seks-
Jjonseiere som ensker det.

Forslaget krever 2/3 flertall.



Forslag om kjop og salg av boder og fellesarealer
og etablering av takterrasse

Sak 2
Inngrep | Toftes gate 29 sitt tak | form av takopplett, bruksendring, vindu eller takterrasse i Toftes
gate 29 og salg av boder og fellesarealer tillates internt i sameiet.

Forslagsstiller:

Kyrre Hegalmen Robertsen(seksjon13), Eirik Ikdahl(seksjon14) og Peik Helly-Hansen [seksjon15)

Bakgrunn:

Vi gnsker inngrep taket mot bakgarden pa Toftesgate 29 A og B, grunnet at dette vil skape bedre
bokvalitet for beboerene | Toftesgate 27. Samtidig vil et eventuelt tiltak medfgre en generell op-
pgradering av leilighetene noe som vil medvirke positivt pa boenehetene og tilfgre gkt bruksverdi
til de beboerne som gnsker a starte en prosess rundt mulig tiltak i takflaten mot bakgarden

For a kunne ga videre med en slik prosess, trenger vi en aksept av seksjonseiere pa at forslaget
kan godkjennes, det er gnskelig at seksjonseiere kan enes fér man tar pa seq kostnader med
arkitekt/ansvarlig sgker fgr utarbeidelse av sgknad til Byantikvaren og eventuelle omprosjek-
teringer for en sgknad om tillatelse til Plan- og bygningsetaten. Tiltakene vil 1 sin helhet veere |
trad med fgringer fra bevaringsmyndighetene / bygningsmyndighetene og arkitekt og vil utferes
med en god arkitektonisk kvalitet som vil pavirke naeromradet positivt.

| forbindelse med gnske om a segke bygningsmyndighetene om tillatelse til tiltak er det ngdvendig
at sameiet gir tillatelse til at fellesarealer blir solgt til seksjoneire som kjgper ut seksjonseieres
bruksrett til bod pa loft. Sameiet ma samtykke til at seksjonseiere kan innga i privatsrettslige
avtaler om kjep og salg av bruksrett til boder. Ved intern salg og et gyldig salg,- kjgpsdokument
vil bodens eierskap overga til kjgper. Det gis videre aksept til salg av ytterligere fellesareler pa loft
sa lenge dette ikke er i strid med remnings-krav, utgjer brannfare eller i strid bod kravet i plan- og
bygningsloven med tilhgrende foreskrifter.

Redegjorelse, sgknad, prosess og kostnad

1 .Kostnad

Kostadene vil bekostes av de seksjonseierene (13-14-15] som starter en prosess med Byan-
tikvaren og Plan. og bygningsetaten rundt en eventuell dispensasjon for inngrep | takflaten.
Styret eller en arbeidsgruppe vil innhente et prisanslag pa fellesarealer som ikke er boder for a
fastsette en eventuel salgspris.



2. Seknad

Ved et eventuelt vedtak fra seksjonseierene til a tillate tiltak ved taket vil styret eller en arbeids-
gruppe kontakte en ansvarlig seker og starte en prosess for a kunne ga i dialog med Byantikvaren
for en sgknad sendes til Byantikvaren og deretter Plan- og bygningsmyndighetene. Tiltaket skal
prosjekteres i trad med Loftsveilederen utarbeidet av Plan- og bygningsetaten og Byantikvaren.
Tiltaket som er i strid med Loftsveilederen og Pbe sin naveerendepraksis i omradet Birkelunden
vil ikke tillates Vi viser til Loftsveilederen i sin helhet for eventuelle spgrsmal rundt hva fgringer
myndigetene presiserer for tiltak pa murgardsbebyggelse sin takflatt, videre viser vi gjeldende lov
om fredning av omradet Birkelunden. Byantikvaren har i forbindelse med fredningen utgitt en pre-
sisering for hva tiltak som tillates av 21.03.2009. Grunnet Toftes Gate 27 er vernet er det mulig at
Byantikvaren vil komme med faringer og krav om omprosjektering av tiltaket. Vi gnsker farst a fa
en uttalelse / dispensasjon fra bevaringsmyndighetene pa plass fer vi sender en sgknad til bygn-
Ingsmyndighetene som en to trinnssgknad.

En spknad om tiltak | takflaten er avhenging av uttalelse, faringer og dispensasjon fra Byan-
tikvaren og Plan- og bygningsetaten vil muligvis videre sette fgringer for prosjektet.

3. Prosess

- Vedtak om tillatelse av samelermate.

- Innhente prisvurdering pa resterende fellesarealer

- Eventuell salg / kjep blandt seksjonseiere

- Kontakt ansvarlig seker for utarbeidelse av en sgknad, stedsananlyse og redegjgrelse som
sendes til Byantikvaren. Mulig krav om omprosjektering, hvor vi vil fglge Byantikvarens feringer og
prosjektere i trad med bevaringsmyndighetenes uttalelse.

- Uttalelsen til Byantikvaren vedlegges sgknad til Plan- og bygningsetaten, ssknaden vil matte
sgkes som en 12 ukers sak. Det vil innleveres en to-trinnseknad, med sgknad om rammetillatelse.
- Det er mulig at Plan- og bygningsetaten vil kreve tilleggsinformasjon og, eventuelt anbefale en
omprosjektering. Vivil felge bygningsmyndighetenes f@ringer og komplimentere sgknaden slik

at den tilfredstiller Plan- og bygningsloven [pbl) med tilherende forskrifter, vi viser spesielt til pbl
§§ 31-1 0g 31-2( Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk og tiltak pa
eksisterende byggverk].

- Ved en rammetillatelse vil ansvarlig seker kontakte en entreprenagr som innhenter handtverkere
og paser at tiltaket er nedvendig ansvarsbelagt, eller sa vil ansvarlig sgker sta som entreprengr.

- Nar ansvarlige foretak er innhentet vil vi sgke om lgangsettingstillatelse, en sgknad om igang-
settingstillatelse skal ta 3 uker, 1 henhold til plan- og byningsloven, deretter vil vi kunne starte
arbeidet.

- Alle beboere vil oppdateres f@r ssknad om rammetillatelse, ved rammetillatelse, igangsetting-
stillatelse og oppstart av arbeid.



Bilde:

Takterrasse og takopplett pa tilgrensene bebyg-
gelse i bakgarden.

L‘/' "":t.n:v:..'l',,/ SN i <~.'(;

Forslag til vedtak

Sameiermgte gir ved dette:

* seksjon 13, 14 og 15 aksept til oppfering av takopplett, vindu eller takterrasse mot bakgard pa
Toftes gates 29 Aog B

* styret gis fullmakt til @ selge og innga eventuelle avtaler i henhold til fellesareal, herunder bod-
er, gangareal mm.

* sameiermgte gir seksjonseiere lov til a selge sin bruksrett pa boder til andre sameiere i samei-
et.

* alle kostnader knyttet til prosjektet og tiltaket prosjektet utlgses bekostes av seksjon 13, 14 og
15.

Forslaget krever 2/3 flertall.



