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Til seksjonseierne i Toftesgt.29 B/S
Velkommen til sameiermgte.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2013. Styret haper du
leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa
sameiermgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som
skal forvalte ditt bomiljg i det kommende aret.

Hvem kan delta pad sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til ordingert sameiermgte 2014

Ordineert sameiermgte i Toftesgt.29 B/S avholdes onsdag 26. februar 2014 kl. 17.30
i OBOS'’ lokaler, Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
D) Spgrsmal om mgatet er lovlig kalt inn

ARSBERETNING FOR 2013

ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

GODTGJYRELSE TIL STYRET
VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 1 eller 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 04.02.2014
Styret i Toftesgt.29 B/S

Maria Norheim /s/ Ingrid Vatveit Bakken /s/ Finn Knudsen /s/
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ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert falgende:
Styret

Leder Maria Norheim Toftes Gate 29
Styremedlem Ingrid Vatveit Bakken Toftes Gate 29
Styremedlem Finn Knudsen Toftes Gate 29

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner og 1 mann. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet
Sameiet bestar av 15 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund
med organisasjonsnummer 983744591, og ligger i bydel 2 Grunerlgkka i Oslo kommune.

Adresse:
Toftes Gate 29

Gards- og bruksnummer :
228 533

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid
| regnskapsaret 2013 har styret arbeidet med disse sakene:

1. dugnad varen 2013. Oppslutningen om dugnaden var god, og styret gledet seg
over god innsats;

2. sgknad om tilskudd til restaurering av vinduene i trappeoppgangene til henholdsvis

Norsk Kulturminnerad og Byantikvaren, i samarbeid med OBOS prosjekt AS;

avtale om medlemskap i Stopp Tagging-ordningen;

nytt gjerde i bakgarden;

informasjonsskriv ble sendt til alle i sameiet om at varmtvannsberedere som er

eldre enn 20 ar, ma skiftes ut.

ok w

| 2014 har ogsa avtalen med ABO renhold blitt sagt opp og et nytt renholdsfirma
begynner 1. mars dette ar.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2014.

Selskapet har negativ egenkapital (udekket tap). Dette er neermere omtalt i arsregnskapet
under noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2013 var til sammen kr 545 055.

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pa kr 981 604.

| sameiets budsjett for 2013 var det tatt hgyde for & bruke enda mer penger pa starre
vedlikeholdsoppgaver i henhold til sameiets vedlikeholdsplan, enn det som faktisk ble
brukt.

Resultat
Arets resultat pa kr 509 520 foreslas overfart til egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.

Arbeidskapital er sameiets tilgjengelige midler, og er en vesentlig starrelse knyttet til
sameiets gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidler. Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013 er kr 1 006 099.

For gvrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften gker med 3,5 %, mens renovasjonsavgiften gker med 8 % og
feieravgiften blir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige & ansla. | trad med estimater
fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med omtrent samme energikostnader som for
2013.

Forsikring
Premieendringen for 2014 reflekterer byggekostnadsindeksen som har gkt med 1,0 %,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa sameiets skadehistorikk.

Lan
Sameiet har lan i OBOS-banken. Lanet har flytende rente og lgpetid til ar 2032.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2014)

Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd

Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000
3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000
3,40 % for innskudd over kr 2 000 000

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2014.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2014.

| budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For gvrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 04.02.2014
Styret i Toftesgt.29 B/S

Maria Norheim /s/ Ingrid Vatveit Bakken /s/  Finn Knudsen /s/
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Tif : 231191 00 Munkedamsveien 45
Fax: 23 11 91 01 Postboks 1704 Vika
www.bdo.no 0121 Oslo

Til sameiermatet i Toftesgt 29 Sameie

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Toftesgt 29 Sameie, som viser et underskudd pa kr 509 520.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2013, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret
og forretningsfarer finner ngdvendig for a muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
gjennomfeart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder International
Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og planlegger og
gjennomfarer revisjonen for a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utferelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjgnn, herunder vurderingen
av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller
feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets
utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger
som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten
av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige,
samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielle stillingen til Toftesgt 29 Sameie per 31. desember 2013, og av resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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l BDO Revisors beretning - 2013 - Toftesgt 29 Sameie, side 2

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om gvrige forhold
Konklusjon om drsberetningen
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av tap er
konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 ”Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon”, mener vi at
ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 5. februar 2014

BDO AS

Merete Otterstad Sandsnes /s/
Statsautorisert revisor

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 543 168 493 788 543 166 543 168
Andre inntekter 3 1887 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 545 055 493 788 543 166 543 168
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -2 820 -3 000 -3 000
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -4 534 -5 035 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -63 648 -61 440 -64 000 -65 000
Konsulenthonorar 7 -147 122 -156 757 -50 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -563 992 -286 011 -950 000  -600 000
Forsikringer -45 411 -42 455 -45 000 -48 000
Kommunale avgifter 9 -65 415 -62 828 -65 000 -69 000
Energi/fyring -4 783 -4 287 -8 000 -6 000
Kabel-/TV-anlegg -26 544 -24 240 -25 000 -27 000
Andre driftskostnader 10 -37 337 -38 913 -31 500 -33 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -981 604 -704786 -1266500 -976 500
DRIFTSRESULTAT -436 549 -210 998 -723 334  -433 332
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 42 878 33949 8 000 15 000
Finanskostnader 12 -115 849 -74 106 -114 000 -114 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -72 971 -40 156 -106 000 -99 000
ARSRESULTAT -509 520 -251 154 -829 334  -532 332
Overfgringer:
Udekket tap 509 520 251 154
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BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 63 126
Driftskonto i OBOS-banken / OBOS 142 371 66 996
Sparekonto i OBOS-banken / OBOS 985416 1729744
SUM OML@PSMIDLER 1127850 1796 866
SUM EIENDELER 1127850 1796 866
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1116527  -607 007
SUM EGENKAPITAL -1116 527  -607 007
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 2122626 2188168
SUM LANGSIKTIG GJELD 2122626 2188168
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 36 230 37 850
Leverandgrgjeld 84 893 177 854
Palgpne renter 628 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 121 751 215 705
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1127850 1796 866
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

MARIA NORHEIM/s/

OSLO, 04.02.2014,
STYRET FOR TOFTESGT.29 B/S

INGRID VATVEIT BAKKEN/s/ FINN KNUDSEN/s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,

men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere

forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i
henhold til Skattebetalingsloven 8§ 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto
ved utbetaling av styrehonorar, lgnn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 543 168
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 543 168
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av ngkler 1887
SUM ANDRE INNTEKTER 1887
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.



NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2012/2013, og er pa kr. 20 000.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr. 4 534.

Toftesgt.29 B/S

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -143 071
OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 051
SUM KONSULENTHONORAR -147 122
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -113 566
Drift/vedlikehold elektro -89 749
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 415
Drift/vedlikehold brannsikring -298 750
Drift/vedlikehold ventilasj.anl. -3 175
Kostnader dugnader -6 337
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -563 992
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -27 127
Feieavgift -2 132
Renovasjonsavgift -36 157
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -65 415
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3971
Renhold ved firmaer -30 220
Andre fremmede tjenester -545
Trykksaker -915
Andre kontorkostnader -126
Porto -1 309
Bank- og kortgebyr -251
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -37 337
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken / OBOS 456
Renter av sparekonto i OBOS-banken / OBOS 35416
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 362
Utbytte Gjensidige 6 644
SUM FINANSINNTEKTER 42 878
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter, 1&n i OBOS -115 266
Gebyrer, lan i OBOS -550
Andre rentekostnader -33
SUM FINANSKOSTNADER -115 849
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt hayere kostnader enn inntekter. Den manglende
likviditeten som dette medfearer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at
all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlapende
i den perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller
den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i
balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Renter 31.12.13: 5,40%, lgpetid 20 ar

Opprinnelig 2012 -2 220 000
Nedbetalt tidligere 31832
Nedbetalt i ar 65 542

-2 122 626
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 122 626
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Orientering om sameiets drift.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 72059743.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskape

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet & gjare.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjiemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved a oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjienestene hos Telio. For ytterligere informasjon, se www.obos.no.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Spgrsmal knyttet til dette rettes til Gets
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.



